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Nähtävilläolon aikana saapunut palaute 

Kaavaluonnos liitteineen oli nähtävillä 4.3.-3.4.2026. Kuulemisaikana pyydettiin lausunnot 
viranomaisilta ja muilta kaavahankkeen osallisilta. 

Aineistosta saapui kahdeksan (8) viranomaislausuntoa seuraavilta viranomaisilta:   

• Lupa- ja valvontavirasto 

• Oulun museo ja tiedekeskus, rakennettu kulttuuriympäristö 

• Oulun museo ja tiedekeskus, arkeologinen kulttuuriperintö 

• Oulun seudun liikenne 

• Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos 

• Pohjois-Suomen elinvoimakeskus 

• Digita towers Oy 

• Kempeleen vesihuolto Oy 

Oulun seudun ympäristötoimi, Lapin Elinvoimakeskus ja Suomen Erillisverkot oy ilmoittivat, ettei 
niillä ole lausuttavaa kaavaluonnosaineistoon. 

Lisäksi saapui kolmetoista (13) osallisten mielipidettä, joista yhdellä oli kolmetoista allekirjoittajaa. 
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Saapuneet viranomaislausunnot ja niiden 
vastineet 

Lupa- ja valvontavirasto 
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Vastine 

Luontoarvot 

Täydennetään selostusta lajitietokeskuksen, luonnonsuojelualueiden ja Natura-alueiden tiedoilla 
sekä huomioidaan tiedot vaikutusten arvioinnissa. 

Selvityksen tekijältä varmistetun tiedon mukaan kanahaukan pesä paikannettiin 
maastoselvityksissä liitekarttaan merkittyyn paikkaan. Täydennetään vaikutusten arviointia tämän 
osalta. 

Pohjavedet 

Tehdään ehdotettuja muutoksia pohjavesialuetta koskeviin määräyksiin. Kunta ei näe 
kaavamääräysten luettavuuden vuoksi tarpeelliseksi toistaa happamien sulfaattimaiden 
läjityskieltoa osa-aluetta koskevassa määräyksessä. Lämmitysjärjestelmiä koskeva suositus lisätään 
rakentamistapaohjeeseen. 
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Oulun museo ja tiedekeskus, rakennettu kulttuuriympäristö 

 

Vastine 

Merkitään tiedoksi. 
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Oulun museo ja tiedekeskus, arkeologinen kulttuuriperintö 
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Vastine 

Merkitään tiedoksi. 
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Oulun seudun liikenne 
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Vastine 

Kempeleen kunta yhtyy joukkoliikenneviranomaisen näkemykseen Metsärinteen alueen 
joukkoliikenteen kehittämisestä ja käsillä olevan kaavan vaikutuksista joukkoliikennejärjestelmään. 

Kaava-alueen koillisosaan lisätään tilavaraus joukkoliikenteen kääntöpaikalle tulevaisuuden 
mahdollisiin tarpeisiin varautuen. 
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Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos 
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Vastine 

Palopostien sijainnit ovat luottamuksellista tietoa, eikä niitä saa esittää julkisesti nähtävillä olevissa 
kaava-aineistoissa. Asemakaavassa voidaan esittää infrarakenteiden runkolinjat, mutta ei yksittäisiä 
vesipisteitä. 

Kempeleen kunnan rakennusjärjestyksen mukaan rakennukset on rakennettava vähintään neljän 
metrin etäisyydelle tontin rajasta. Rakennusvalvontaviranomainen voi antaa tapauskohtaisesti 
rakentaa lähemmäksi rajaa mm. palomääräykset huomioiden. 

Katualueiden mitoituksessa ml. kääntöpaikat on huomioitu pelastustoiminnan tarpeet. 
Asemakaavan yleismääräyksissä määrätään rakennuksia tonteille sijoitettaessa huomioimaan 
pelastusteiden rakentaminen ja merkitseminen. Osa ajoyhteyksistä on muutettu katualueeksi. 
Lisäksi sitovaan rakennustapaohjeeseen tarkennetaan, että pelastusteinä käytettävät ajoyhteydet 
on rakennettava ja ylläpidettävä siten, että ne kestävät erityistilanteissa raskaan liikenteen painon. 

Yleismääräyksissä on määrätty pysäköintipaikkojen vähimmäismäärä, joka kunnan näkemyksen 
mukaan on pientalovaltaiselle alueelle tyypillinen ja riittävä. 
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Pohjois-Suomen elinvoimakeskus 

 



 

14 
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Vastine 

Ketolanperäntie: 

Jatketaan katualueen merkintää Riistatien risteykseen saakka. Läpiajo ei asemakaavamääräyksen 
mukaisesti ole mahdollinen. Mahdolliset ajoesteet ratkaistaan katusuunnittelussa. Kempeleen 
kunta yhtyy Elinvoimakeskuksen näkemykseen hallinnollisen luokan muuttumisen prosessista.  
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Hulevedet: 

Hulevesiselvitystä täydennetään ja korjataan lausunnon huomioiden mukaisesti. Täydennetään 
kaavaselostusta hulevesiratkaisujen ja vaikutusten arvioinnin osalta. Lisätään kuivatussuunnitelmaa 
koskeva kaavamääräys. 

Melu: 

Kaavassa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja alueille, joilla melun ohjearvot ylittyvät. Ohjearvot 
ylittyvät osalla Ketolanperäntiehen rajoittuvien rakennuspaikkojen eteläosissa. Oleskelualueet on 
mahdollista sijoittaa melualueiden ulkopuolelle ja tarvittaessa melun kulkeutumista voidaan estää 
lisäksi tontin sisäisillä rakenteilla. 

Kaavaselostus: 

Tarkennetaan kaavan toteutusta koskevaa selostuksen kappaletta. Kempeleen kunnan näkemyksen 
mukaan parantamistoimenpiteet on tarkoituksenmukaista suunnitella siinä vaiheessa, kun myös 
Ketolanperäntien eteläpuolen maankäyttöä tiivistetään asemakaavalla, jolloin alueen sisäisten 
kulkureittien lopullinen sijainti varmistuu.  
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Digita towers Oy 

 

Vastine 

Lisätään esitetylle alueelle rakennusala matkaviestintukiasemalle. 
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Kempeleen vesihuolto Oy 

 

Vastine 

Lisätään sitovaan rakennustapaohjeeseen määräys tonteilla olevista verkostoista. Kunnan tonttien 
luovutus aikataulutetaan maankäytön toteutusohjelmassa katurakentamisen aikatauluihin 
yhteensovittaen. Uusien yksityisille tulevien tonttien osalta maankäyttösopimuksiin tulee ehto, että 
vesihuoltoverkostoon liitytään Kempeleen vesihuolto Oy:n määräämin perustein. 
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Saapuneet osallisten mielipiteet ja niiden 
vastineet 

Mielipide 1 

 

Vastine 

Tilat on käyty katselmoimassa kaavan luonnosvalmistelun aikana. Liikenneturvallisuussyistä 
Ketolanperäntielle johtavia liittymiä on tarpeen poistaa tilanteissa, joissa käyttökelpoinen korvaava 
yhteys rakennuspaikalle voidaan osoittaa. Kiinteistöä koskevia määräyksiä tarkennetaan 
kaavaehdotukseen ja rakennustapaohjeeseen siten, että sallitaan toisen liittymän säilyttäminen 
Ketolanperäntielle asuinpaikan käyttöön periaatteena, että verstastoimintaan liittyvä liikenne 
ohjautuisi uudelle Vedenhakijantielle. Liittymämuutokset on tehtävä vasta, kun rakennuspaikalle 
haetaan rakentamislupaa. 

Mielipide 2 

 

Vastine 

Hulevesiratkaisua tarkennetaan siten, että tonttia vasten jää puustoinen suojavyöhyke. 
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Mielipide 3 

 

Vastine 

Tehdään ehdotetut muutoksen niin, että kaukolämpöputkea varten osoitetaan tontin rajalle 
johtoaluevaraus. 

Mielipide 4 
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Vastine 

Tehdään esitetyt muutokset rakennuspaikan lisäämisestä ja VL-alueen poistosta. Kiinteistöjen 
rajalle osoitetaan johtoaluevaraus kaukolämpöputkea varten. Katualueiden rajoja tarkennetaan. 

Kaavakorvausprosentit ovat yhtenäiset koko kaavahankkeen alueella eikä niistä tehdä vähennyksen 
myytävien maapinta-alojen mukaan. Katualueiksi myytävän maan korvauksesta sovitaan erillisessä 
kauppakirjassa. 

Keinäsentien katusuunnitelmat tehdään suunnittelumäärärahojen puitteissa kaavan saatua 
lainvoiman. 

Kaavamääräyksessä on kielletty uusien ilmajohtojen rakentaminen kaava-alueelle. 

Hulevesiselvitystä tarkistetaan ehdotusvaiheeseen. 
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Mielipide 5 

 

Vastine 

Kunta vastaa uuden tonttiliittymän toteuttamisesta kiinteistön rajalle saakka nykyisen liittymän 
poistuessa kaavan myötä. Liittymä toteutetaan alueen katurakentamisen yhteydessä. 

Katualueen mitoituksen mukaan ajoradan reuna sijaitsee 3 metrin päässä katualueen/kiinteistön 
reunasta. Ratkaisut, kuten istutukset tarkentuvat katusuunnitelmassa, yleisesti ottaen tonttikatujen 
varsille ei istuteta kasvillisuutta katualueelle. Kiinteistönomistajan toteuttamat istutuksen tontin 
puolella ovat mahdollisia. 

Asemakaavaratkaisu ei mahdollista läpiajoa vinttikujalta Keinäsentielle. Ratkaisut 
liikennemerkkiohjauksen ja mahdollisten ajoesteiden osalta tarkentuvat katusuunnittelussa. 
Kunnan liikennepoliittisten periaatteiden mukaisesti tonttikadut valaistaan. 

Mielipide 6 
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Vastine 

Asemakaavalla voidaan ratkaista liikennekysymykset ainoastaan asemakaavoitettavan alueen 
sisällä. Kaava alueen ulottaminen Ketolanperän koululle ei ole tässä hankkeessa 
tarkoituksenmukaista. Ketolanperän koulun ympäristön liikenneratkaisuja voidaan tarkastella 
Ketolanperän koulun alueen asemakaavahankkeessa, joka on kunnan kaavoituskatsauksessa 
mainittu resurssien puitteissa edistettävänä hankkeena. Asemakaava-alueen ulkopuolella 
maantienpidosta vastaa Elinvoimakeskus. Asemakaavalla suunniteltujen parannustoimenpiteiden 
toteutusvastuista sovitaan asemakaavaprosessissa. 

Kunnan näkemyksen mukaan parantamistoimenpiteet kuten ylitykset Ketolanperäntien 
länsipuolelta on tarkoituksenmukaista suunnitella siinä vaiheessa, kun myös Ketolanperäntien 
eteläpuolen maankäyttöä tiivistetään asemakaavalla, jolloin alueen sisäisten kulkureittien 
lopullinen sijainti varmistuu. 

Maaseutuelinkeinojen vaatimat suojaetäisyydet huomioidaan kaavaratkaisussa. 

Mielipide 7 

 

 

Vastine 

Kaavaluonnosvaiheessa esitetty Hiittikuja-kadunnimi on jo käytössä Oulun seudulla. 
Nimistötoimikunta on käsitellyt kaava-alueen nimistön muutostarpeet kokouksessaan 15.4.2026. 
Kokouksessa on päätetty esittää Hiittikujan nimeämistä Murrinkujaksi. Kempeleen kunta kiittää 
yhteistyöstä. 
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Mielipide 8 

 

Vastine 

Kaavassa on Hovinmetsäntien jatkeen osalta varattu tila sekä auto, että pyörätielle. Väylät 
toteutetaan investointimäärärahojen puitteissa. 

Meluselvityksen mukaan melutason ohjearvot eivät Koivikkohaan ja Pirttikujan alueilla ylity lukuun 
ottamatta Ketolanperäntiehen rajoittuvien rakennuspaikkojen eteläosia. Tilanne ei muutu 
olennaisesti nykytilanteeseen verrattuna nykyisten pihojen oleskelualueiden sijaitessa melualueen 
ulkopuolella. Uusia katuja ja muuta infraa on tarkoituksenmukaisinta rakentaa sinne, minne uutta 
maankäyttöä osoitetaan. Keinäsentien pohjois-eteläsuuntaisen osuuden varteen ei ole tulossa 
sellaista määrää uutta rakentamista, joka perustelisi tien leventämisen asemakaavakadun 
mittoihin. 

Mielipide 9 

 

Vastine 

Melutason ohjearvot ylittyvät osalla Ketolanperäntiehen rajoittuvien rakennuspaikkojen 
eteläosissa. Oleskelualueet on mahdollista sijoittaa melualueiden ulkopuolelle ja tarvittaessa 
melun kulkeutumista voidaan estää lisäksi tontin sisäisillä rakenteilla. 
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Elinvoimakeskus vastaa maantien kunnossapidosta ml. nopeusrajoituksista. Pitkällä aikavälillä 
Ketolanperäntie muuttuu asemakaava-alueilla kunnan kaduksi. Kunnan ylläpitämien katujen 
nopeusrajoituksista vastaa kunta. 

Kaavan mukaan katualuetta ei laajenneta kiinteistön puolelle. Maanomistaja päättää kiinteistöllään 
olevista istutuksista. 

Mielipide 10 

 

Vastine 

Pyörätie on osoitettu kaavassa nykyisen Riistatien kohdalle eikä sen toteuttaminen edellytä 
rakennusten siirtämistä tai purkamista. Ratkaisut tarkentuvat katusuunnittelussa kaavan saatua 
lainvoiman. 
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Mielipide 11 

 

Vastine 

1. Merkitään tiedoksi. 
2. Selostusta täydennetään Laji.fi-tiedoilla. Linnustoselvityksessä on todettu alueella olevan 

monipuolinen linnusto ja, että näille tulisi jättää riittävä alue rakentamisen ulkopuolelle. 
Kaavaratkaisussa jää huomattavasti selvityksen suosituksia suurempi alue rakentamisen 
ulkopuolelle. Luontoarvoiltaan merkittävä alue on huomioitu kaavamääräyksissä ja 
rakentamistapaohjeen suosituksissa. 

3. Tarkennetaan ilmastovaikutusten arviointia kaavaselostukseen. 
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Mielipide 12 (Allekirjoittajana 13 Kaavoitettavan alueen asukasta) 
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Vastine 

Liikenneturvallisuus ja asumisviihtyisyys 

Rakennustapaohjeeseen lisätään määräys koskien suorien tonttikatuosuuksien turvallisuutta. 
Meluselvityksen mukaan melutason ohjearvot eivät Koivikkohaan ja Pirttikujan alueilla ylity lukuun 
ottamatta Ketolanperäntiehen rajoittuvien rakennuspaikkojen eteläosia. Tilanne ei muutu 
olennaisesti nykytilanteeseen verrattuna nykyisten pihojen oleskelualueiden sijaitessa melualueen 
ulkopuolella. 

Vaihtoehtojen tarkastelu ja vaikutusten arviointi: 

Kokonaisliikennemäärät huomioiden liikennemäärien tarkastelu on liikenneselvityksessä tehty 
asemakaavasuunnittelun pohjaksi soveltuvina tarkoituksenmukaisina kokonaisuuksina. Vaikutusten 
arviointia tarkennetaan kaavaselostukseen. 

Asemakaavaratkaisun vaihtoehtoja on tarkasteltu kaavarunkovaiheessa. Vaihtoehtoihin sisältyi 
versio, jossa Keinäsentie olisi osoitettu tonttikaduksi. Uusia katuja ja muuta infraa on 
tarkoituksenmukaisinta rakentaa sinne, minne uutta maankäyttöä osoitetaan. Keinäsentien 
pohjois-eteläsuuntaisen osuuden varteen ei ole tulossa sellaista määrää uutta rakentamista, joka 
perustelisi tien leventämisen asemakaavakadun mittoihin. Kaavarunkovaiheen palautteen 
perusteella Keinäsentien itä-länsisuuntaisen osuuden liikenne päädyttiin ohjaamaan 
kaavaratkaisussa Hovinmetsän tien jatkeelle alkuperäisestä kaavarunkovaiheen esityksestä 
poiketen, jossa myös tämän osuuden liikenne olisi ohjautunut Koivikkohaka-kadulle. 
Kaavarunkovaiheen kuvausta tarkennetaan kaavaselostukseen. 

Hyötyjen jakautuminen: 

Vuonna 2005 vahvistetun Oulun seudun yleiskaavan mukaan kunnan tavoitteena on ollut 
asemakaavoittaa asumista silloisen Hakolankujan ja Keinäsentien ympäristöön. Vuonna 2008 
hyväksytty Ekokorttelin asemakaavalaajennus on ollut ensimmäinen kyseisellä alueella yleiskaavan 
tavoitetta toteuttava asemakaava, jonka perusteella Koivikkohaka ja Pirttikuja sekä niihin liittyvät 
asuintontit on muodostettu. Kyseisen asemakaavoitetun alueen kiinteistönomistajat hyötyvät 
voimassa olevasta asemakaavasta. Asemakaavan laajentaminen muille yleiskaavassa asumiseen 
varatuille alueille ei poista tätä hyötyä. 
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Mielipide 13 
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Vastine 

Melu: 

Kaavahankkeessa on laadittu meluselvitys, joka on ollut nähtävillä luonnosaineiston mukana. 
Pohjana kaavaratkaisussa on ennustettuun vuoden 2040 melutasoon perustuvat päivä- ja 
yömelutasot. Ohjearvot ylittyvät osalla Ketolanperäntiehen rajoittuvien rakennuspaikkojen 
eteläosissa. Oleskelualueet on mahdollista sijoittaa melualueiden ulkopuolelle ja tarvittaessa 
melun kulkeutumista voidaan estää lisäksi tontin sisäisillä rakenteilla. 

Hule- ja pohjavedet: 

Kaavahankkeessa on laadittu hulevesiselvitys, joka on ollut nähtävillä luonnosaineiston mukana, 
hulevesiselvitystä tarkennetaan ehdotusvaiheeseen. Hulevesiselvityksen mukaiset hulevesien 
viivytystarpeet on huomioitu kaavan tilavarauksissa ja niiden toteuttamisesta määrätty 
yleismääräyksissä. Lisäksi kaavassa annetaan pohjaveden suojelua koskevat yleismääräykset. 

Kiinteistön kulkuyhteydet ja tonttiliittymä: 

Kiinteistön kulkuyhteyksiä arvioitiin uudelleen kaavaehdotukseen. Kaavaratkaisua muutetaan siten, 
että nykyisen tonttiliittymän säilyttäminen on mahdollista myös tulevaisuudessa, koska korvaavan 
ajoyhteyden ei arvioitu tuovan merkittävää parannusta liikenneturvallisuuteen. 

Rakennusoikeuden määrä: 

Kunta on asemakaavahankkeen edetessä useaan otteeseen tiedustellut yksityisten maanomistajien 
toiveita kiinteistönsä osalta. Uusia rakennuspaikkoja- ja rakennusoikeutta on kunnan 
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maapoliittisten periaatteiden puitteissa osoitettu niille kiinteistöille, jotka ovat niitä toivoneet. 
Rakennuspaikkoja ei ole osoitettu niille, jotka ovat toivoneet kiinteistön säilyvän 
nykyisenkaltaisena. Kyseisille kiinteistöille on osoitettu nykytilanteen mukainen kunnan 
rakennusjärjestyksen enimmäisrakennusoikeus. Alueidenkäyttölain 91 b §:n mukaan kunta voi 
kehittämiskorvausta koskevien säännösten rajoittamatta laajemminkin sopia osapuolten välisistä 
oikeuksista ja velvoitteista maankäyttösopimuksissa. 

 


